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LekebergsBostider AB
Org nr 556031-8791

Arsredovisning for rikenskapséret 2016

Styrelsen och verkstillande direktéren avger f6ljande drsredovisning,
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bolagets samtliga aktier 4gs av Lekebergs Kommunala Holding AB. Styrelsen bestér av fem
ledaméter utsedda av Lekebergs kommun for valperioden 2014 - 2018. Styrelsen bestar av foljande
personer: styrelseordfdrande Peter Sahlqvist C, vice ordforande Kjell Edlund S och ledaméter
Soren Fagerstedt KD, Gunilla Pihlblad S, Pelle Widlund M.

Mal for bolagets verksambhet &r att utgéra en affirsméssig aktor inom bostadsforsérjningen genom
att bygga, forvirva och forvalta attraktiva och prisvérda fastigheter samt att fraimja
lokalforsorjningen inom Lekebergs kommun. Lokalforsérjningen skall vara sjélvfinansierad. Nya
dgardirektiv antogs av kommunfullmaktige i Lekebergs kommun, 2014-02-27 § 10. I dgardirektivet
faststélldes borgensavgiften for LekebergsBostidder AB till 0,3 procent av utnyttjad kredit samt ett
avkastningskrav pa eget kapital om 5 procent. Den kommunala borgensavgiften f6r 2016 uppgéar
till 562 kkr. och har erlagts till kommunen. Avkastningskravet pa eget kapital har ¢j uppnats.

Auktoriserad revisor med erséttare utses av bolagsstimman. Lekmannarevisorer med erséttare utses
av kommunfullméktige i Lekebergs kommun. Séren Skérsjo har upprétthallit VD-posten pa deltid
ca 3 dagar i veckan. Bolaget ér anslutet till SABO, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, och
HBYV, Husbyggnadsvaror samt till Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Viisentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Investeringar/underhallsatgérder som genomforts under 2016 ar:
e Milning och utbyte av forrdd- och carportspanel pad Hultvdgen 1-5, Mullhyttan
e Milning av panel pd soprum

Byte av koksluckor i kv. Tallen och i Tegelgatan 2-6

Renovering av 6 st. badrum i kv. Tallen

Drénering och uppfréschning av innergarden pa Linden

Malning av fasaden pa Bangatan 11

Byte av lassystem pa Ostra Langgatan 10

Installation av sprinkler i Linden

Koksrenovering i 27 st. lagenheter Skolgatan 24 A-D

Pagéende projekt: Nybyggnation av 36 ldgenheter i Kvarteret Norrgarden

Framtida projekt: - Byggnation av ett nytt Torghus eller hyreshus 1 Hidinge
- Ombyggnation av Linden
- Pabyggnad av sadeltak pa Furugarden/Furuhdjden

Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick under aret till 25 528 kvm samt 7 945 kvm lokalyta. Antal
bostdder 387 st. Uthyrningsgraden for bostadslédgenheter var under 2016 99,7 procent (98,5). Totala
hyresbortfallet for samtliga outhyrda objekt uppgick till 232 kkr. (249). Antalet vakanta ligenheter
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har i genomsnitt varit 0,8 st. Hyresforhandling f6r 2016 genomftrdes under mars och resulterade i
en hdjning av hyran frén forsta april 2016 med 0,6 procent (0,9) och for ldgenheter med kallhyra
0,6 procent (0,9). Lokalhyrorna har héjts enligt indexklausul baserad pd KPI i hyresavtalen.

Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom systematisk kreditbedémning, fullvérdesforsakring av
fastighetsbestandet samt genom efterlevnad av ldnebindningsbeslut. Bolaget har ett avtal med
foretaget Entropi AB som radgivare i “finansiell riskhantering”. Lanestocken uppgér per 2016-12-
31 till totalt 187 500 kkr. Lanen fordelar sig pd borgenslan mot Kommuninvest 187 500 kkr.
Avskrivningar har gjorts enligt plan och uppgér totalt till 5 253 kkr. (4 981), vilket motsvarar 2-3
procent pd byggnader, 5 procent pad markanldggningar samt 10-33 procent pad maskiner och
inventarier. LekebergsBostdder AB ér anslutet till SABO:s Skéneinitiativ, vilket har som mal att
spara 20 procent av energiférbrukningen fran ar 2007 fram till och med 2016 vilket har uppnétts
med rage (25 %). Bolaget deltar dven i Lekebergs kommuns energieffektiviseringsarbete.
Kommunens befolkning vixer och med den efterfrigan pa bostédder. Prioriterade underhallsatgirder
under det kommande éret dr utbyte av fonster i ldgenheter samt belysningen i trapphus och kéllare
pa Ostra Langgatan 12-14, Utdver mindre 16pande underhallsétgirder kommer nasta &rs underhall
att vara pé en 14g niva eftersom bolaget satsar pd nybyggnation. Arets resultat uppgar till 300 kkr.
efter bokslutsdispositioner och skatt,

Moderforetag

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB med organisationsnummer
556518-0493, som har sitt site i Fjugesta.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning tkr 34 003 33 658 31 441 30 735
Resultat efter finansiella poster tkr 520 759 2725 1033
Soliditet % 7.2 8.1 7,6 7,6
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Forindring i eget kapital
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Aktie-  Reserv- Overkurs Balanserat Arets

kapital fond fond  resultat  resultat Totalt
Belopp vid érets ingang enligt
faststilld balansrikning 1500 150 3450 8 905 408 14 413
Resultatdisposition enligt drsstdmman

Balanseras 1 ny rdkning 408 -408 -

Arets resultat L 300 300
Belopp vid drets utging 1500 150 3450 9313 300 14713

Resultatdisposition

Till arsstdimmans férfogande stér foljande vinstmedel:

Overkursfond 3450 000
]?alanserat resultat 9313 366
Arets resultat 299 722
Totalt 13 063 088

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att
vinstmedlen disponeras enligt féljande

Balanseras 1 ny rdkning 13 063 088

Totalt 13 063 088
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Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndringar av dveravskrivningar
Forindringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Not

4,5

2016-01-01
-2016-12-31

34 003
3 547

37 550

-20 953
-1 844
-6 263

-5253

-34 313

3237

16

-2 732

-2 716

521

29

-151

-122

399
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2015-01-01

-2015-12-31

33 658
3118

36 776

-21 451
1175
-5 544

-4 981

=35 151
3 625
55

-2 921
-2 866
59
-35
-190
-225

534

-126

408
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Varulager m m
Ravaror och férndédenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

0 I

10

2016-12-31

186 204
605

34 543

221 352

40

40

221 392

100

100

459
1141
60
263
344

2267

—_ | =

2368

223 760
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2015-12-31

188 195
807

1 666

190 668

40

40

190 708

98

98

90
981
71

4388

[ 630

457

457

2185

192 893

2
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15.000 aktier (15.000 aktier) 1500 1500
Reservfond 150 150
Summa bundet eget kapital 1650 1650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 763 12355
Arets resultat 300 408
Summa fritt eget kapital 13 063 12 763
Summa eget kapital 14713 14 413
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1384 1234
Ackumulerade 6veravskrivningar 315 345
Summa obeskattade reserver 1699 1579
Langfristiga skulder I1

Ovriga skulder till kreditinstitut 187 500 167 500
Summa langfristiga skulder 187 500 167 500
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 12 8 092 -
Leverantdrsskulder 4996 3443
Skatteskulder - 43
Ovriga skulder 305 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 455 5494
Summa kortfristiga skulder 19 848 9401
Summa eget kapital och skulder 223 760 192 893
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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z&rsredovisningen dr uppréttad i1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 33-50 ér
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 &r

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Forsiljning till koncernforetag

Andel forséljningen till foretag i de koncerner dir foretaget
ingdr som dotterforetag %
Not 3 Inkop fran koncernforetag

Inga ink6p har gjorts frén koncernféretag

Not 4 Personal

Medelantalet anstillda, m m
Kvinnor
Min

Totalt

2016-01-01

-2016-12-31

2016-01-01

-2016-12-31

lco | W W

2015-01-01

-2015-12-31

2015-01-01

-2015-12-31

W

8
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Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganinsation
FASTIGO

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Varav till koncernforetag

2016-01-01

4 084
1359
363

5 806

2016-01-01
-2016-12-31

66

2016-01-01

-2016-12-31
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2015-01-01
-2015-12-31

3 556
1188
386

5130

2015-01-01
-2015-12-31

56

2015-01-01

-2015-12-31

90

90
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 240 754 229701
- Inkop 3 059 F1 053
Utgaende anskaffningsvirden 243 813 240 754
Ingéende avskrivningar -52 559 -47 741
- Omklassificeringar - -
- Arets avskrivningar -5 050 -4 818
Utgaende avskrivningar -57 609 -52 559
Redovisat virde 186 204 188 195
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4 569 4159
- Inkdp - 410
Utgédende anskafthingsvirden 4 569 4 569
Ingéende avskrivningar -3762 -3 599
- Arets avskrivningar -202 -163
Utgdende avskrivningar -3 964 -3762
Redovisat virde 605 807

A)
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 666 2437
- Inkép 38376 12 812
- Omklassificeringar m m -5499 -13 583
Utgaende anskaffningsvérden 34 543 1 666
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden andelar HBV 40 40
Utgédende anskaffningsvérden ; 470
Utgdende nedskrivningar _0 _O
Redovisat virde é i_O

Not 11 Langfristiga skulder
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Bolagets 1an dr amorteringsfria, dock finns kapitalbindning som utgér inom 5 ar. Bolagets avsikt dr

att refinansiera vid kapitalbindningens utgang.

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljad men ej utnyttjad checkrdkningskredit uppgar till

2016-12-31

31 909

= ;MW y

2015-12-31

20 000
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Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas arsstémman 2017- G0

faststillelse.

Fjugesta 2017-03-08
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Kjell Edlund
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Verkstillande direktor
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Mil Yevisionsberittelse har ldmnats 2017- 04 -12. .
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Jag fir oberoende i forhallande till LekebergsBostider AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till de krav
som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt. Den verkstillande direkttren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgdrder som dr nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pdnigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller firsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf. Denna
g ir en del av revisionsberittelsen.

12 april 2017

nsflsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i LekebergsBostider AB, org.nr 556031-8791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for LekebergsBostider AB for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av LekebergsBostidder ABs finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
LekebergsBostidder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger
en rittvisande hild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.

Vid uppréittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas pverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av rsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for LekebergsBostdder AB for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.



Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT
Till Arsstimman i

LekebergsBostiders Aktiebolag
Org nr 556031-8791

Vi har granskat LekebergsBostidders Aktiebolags verksamhet for ar 2016.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, eventuella dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som
giiller for verksamheten. Lekmannarevisorernas ansvar dr att granska verksamhet och
kontroll och préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for bedomning och prévning.
Samplanering har skett med bolagets godkénda revisor och en sérskild
granskningsredogtrelse har uppréttats.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund
for vara uttalanden nedan.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi bedomer dértill att bolagets interna
kontroll har varit tillricklig.

Fjugesta den 6 mars 2017

% L Jirof

Bo Grimsell Tommy Gustafsson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
T
T e e e
Tord Johdnsson Asa Ek
Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Birgitta Hultin
Lekmannarevisor



