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LekebergsBostider AB
Org nr 556031-8791

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets samtliga aktier dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB. Styrelsen bestér av fem
ledaméter utsedda av Lekebergs kommun for valperioden 2014 - 2018. Styrelsen bestar av foljande
personer: styrelseordforande Peter Sahlqvist C, vice ordforande Kjell Edlund S och ledaméter
Soren Fagerstedt KD, Gunilla Pihlblad S, Pelle Widlund M.

MAl f6r bolagets verksamhet &r att utgéra en affdrsméssig aktor inom bostadsforsorjningen genom
att bygga, forvirva och forvalta attraktiva och prisvérda fastigheter samt att friimja
lokalfSrsérjningen inom Lekebergs kommun. LokalfSrsérjningen skall vara sjilvfinansierad. Nya
agardirektiv antogs av kommunfullméktige i Lekebergs kommun, 2014-02-27 § 10. I dgardirektivet
faststélldes borgensavgiften for LekebergsBostider AB till 0,3 procent av utnyttjad kredit samt ett
avkastningskrav pa eget kapital om 5 procent. Den kommunala borgensavgiften for 2017 uppgar till
612 kkr. och har erlagts till kommunen. Avkastning pa eget kapital per 2017-12-31 &r 22 2)
procent. Avkastningskravet pa eget kapital har ddrmed uppntts.

Auktoriserad revisor med erséttare utses av bolagsstimman. Lekmannarevisorer med ersittare utses
av kommunfullméktige i Lekebergs kommun. Soren Skérsjé har uppritthéllit VD-posten pa deltid
ca 3 dagar i veckan. Bolaget &r anslutet till SABO, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, och
HBYV, Husbyggnadsvaror samt till Fastigo, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Foretaget har sitt séte i Fjugesta.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsdret

Investeringar/underhallsétgdrder som genomforts under 2017 ir:

Byte av altandérrar med fonsterparti pd Hultvigen 5, Mullhyttan
Byte av 16 ytterdorrar pad Storgatan 24, Nygatan 13-27

Byte av undertak och belysning i korridor i Bjérken

Byte av fonster p& Ostra Langgatan 12-14

Maélning av 2 avd pa Linden

Inkoppling av fjarrvirme pd Hagagatan 2 och Bangatan 19
Dérrautomatiker pé halva besténdet for tillgéingligheten

Framtida projekt: - Byggnation av ett nytt Torghus och/eller hyreshus i Hidinge
- Om- och tillbyggnation av Linden/Bjérken
- Pibyggnad av sadeltak pa Furugirden/Furuhéjden

Den uthyringsbara bostadsytan uppgick under éret till 28 084 kvm samt 7 945 kvm lokalyta. Antal
bostider 423 st. Uthyrningsgraden for bostadsligenheter var under 2017 99,6 procent (99,7). Totala
hyresbortfallet for samtliga outhyrda objekt uppgick till 130 kkr (232). Antalet vakanta lagenheter
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har i genomsnitt varit 0,8 st. Hyresforhandling for 2017 genomfordes under februari 2017 och
resulterade i en hdjning av hyran frén forsta april 2017 med 0,75 procent (0,6) och for garage och
carportar med 25 resp. 20 kr per ménad. Lokalhyrorna har hdjts enligt indexklausul baserad pa KPI
i hyresavtalen.

Bolaget dr exponerat for rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.
Dessa risker hanteras genom systematisk kreditbedomning, fullvirdesforsikring av
fastighetsbestandet samt genom efterlevnad av 18nebindningsbeslut. Bolaget har ett avtal med
foretaget Entropi AB som radgivare i “finansiell riskhantering”. Lanestocken uppgr per 2017-12-
31 till totalt 207 500 kkr. Lanen fordelar sig p borgenslin mot Kommuninvest 207 500 kkr.
Avskrivningar har gjorts enligt plan och uppgér totalt till 5 811 kkr (5 253), vilket motsvarar 2-3
procent pa byggnader, 5 procent pa markanléggningar samt 10-33 procent pa maskiner och
inventarier. LekebergsBostéder AB ir anslutet till SABO:s Skéneinitiativ, vilket har som mal att
spara 20 procent av energiforbrukningen fran ar 2007 fram till och med 2017 vilket
LekebergsBostider har uppnéatt med rage (27,5 %). Kommunens befolkning vixer och med den
efterfrigan pé bostidder. Prioriterade underhéllstgirder under det kommande 8ret ér
badrumsrenovering och utbyte av kéksluckor i kvarteret Snickaren. Arets resultat uppgar till 3 763
kkr efter bokslutsdispositioner och skatt.

Moderforetag

Bolagets samtliga aktier égs av Lekebergs Kommunala Holding AB med organisationsnummer
556518-0493, som har sitt site i Fjugesta.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning tkr 35557 34 003 33658 31 441
Resultat efter finansiella poster tkr 6 497 520 759 2725
Soliditet % 6,6 7,2 8,1 7,6
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets ingdng enligt
faststélld balansridkning
Kortrigeringar med anledning av
foérdndrad redovisningsprincip:
Rénteswapar virderade till verkligt
vérde

Korrigerat belopp vid érets inging

Resultatdisposition enligt drsstimman
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid érets utgdng

Resultatdisposition

Aktie-
kapital

1500

1500

1500

Reserv-
fond

150

150

150

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att

vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rikning

Totalt

4(12)
Overkurs Balanserat Arets

fond resultat resultat Totalt
3450 9313 300 14713
-4 227 L -4227
3450 5086 300 10 486
300 -300 -
3763 3763
3450 5386 3763 14 249

3450 000

5 386 088

3762 892

12 598 980

12 598 980

12 598 980
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndringar av 6veravskrivningar
Forandringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

35557
3271

38 828

-16 070

-1751

3,4 -5 996
-5 811

-29 628

9200

41
-2 744

-2703
6 497

-30
-1 629
-1 659

4 838

-1 075

3763
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2016-01-01
-2016-12-31

34 003
3 547

37 550

-20 953
-1 844
-6 263

-5253
-34 313
3237

16
-2 732

<2716
521
29
-151
-122

399
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och féornédenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

W

2017-12-31

252123
829

90

253 042

40

40

253 082

255 744
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2016-12-31

186 204
605

34543

221352

40

40

221 392

100
100
458
1141
324
344

2267

— ]

2368

223 760
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1500 1 500
Reservfond 150 150
Summa bundet eget kapital 1650 1 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 836 12 763
Arets resultat 3763 300
Summa fritt eget kapital 12 599 13 063
Summa eget kapital 14 249 14 713
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3014 1384
Ackumulerade dveravskrivningar 345 315
Summa obeskattade reserver 3359 1699
Avsiittningar

Ovriga avsédttningar 4227 -
Summa avséittningar 4227 0
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 207 500 187 500
Summa langfristiga skulder 207 500 187 500
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 10 17 545 8 092
Leverantdrsskulder 3334 4 996
Skatteskulder 719 -
Ovriga skulder 187 305
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4624 6 455
Summa kortfristiga skulder 26 409 19 848
Summa eget kapital och skulder 255 744 223 760

/%Wg% s [)
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av ranterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststillda i bolagets finanspolicy. For att uppnd en rimlig och vil avvigd rinterisk (genomsnittlig
rintebindningstid) i skuldportf6ljen anvénds rdnteswapar. Utestadende rénteswapavtal uppgér till
100 mkr. Per bokslutsdagen finns ett undervirde om ca 4 277 tkr i avtalen. Undervirdet/dvervirdet
representerar den kostnad/intékt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/Gvervirde (s k rianteskillnadserséttning) uppstd om man i stéllet valt att
anviinda langa réintebindningar pa bolagets 1&n. Om respektive ranteswapavtal kvarstar t o m sitt
slutférfallodatum s kommer undervardet/6vervirdet att 16pande elimineras.

Med anledning av Bokféringsndmndens uttalande kring sékringsredovisning for bolag som
tilldmpar K2 géller frdn och med detta bokslut att ovan ndmnda undervirde
(rdnteskillnadsersittning) skall redovisas som avséttning i balansrikningen. Effekterna av den
forindrade redovisningsprincipen har bokforts direkt mot eget kapital.

Avskrivningar

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 33-50 ar
Markanlédggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 é&r

Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Forsiljning till koncernforetag

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31

Andel forsdljningen till foretag i de koncerner dér foretaget
ingar som dotterforetag % 8 8
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Not 3 Personal

Medelantalet anstillda, m m
Kvinnor
Main

Totalt

Not 4 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganinsation

FASTIGO

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
- Inkdp

- Omklassificeringar m m
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

- Omklassificeringar

- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

9(12)

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
3 3

5 5

8 8
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
76 66
2017-12-31 2016-12-31
243 813 240 754

: 3059

71 552 ;

315 365 243 813

-57 609 -52 559

-5 633 -5 050

-63 242 -57 609

252 123 186 204

=
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4 569 4 569
- Inkép 402 -
Utgdende anskaffhingsvirden 4_9; @
Ingéende avskrivningar -3 964 -3 762
- Arets avskrivningar -178 -202
Utgaende avskrivningar m E
Redovisat virde —8—2 ——6—&_5
Not 7 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2017-12-31 2016-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 34 543 1 666
- Ink6p 37101 38376
- Omklassificeringar m m -71 554 -5 499
Utgaende anskaffningsvirden ;) E
Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Ingadende anskaffningsvirden andelar HBV 40 40
Utgaende anskaffningsvirden 5 5
Utgdende nedskrivningar _O _O
Redovisat virde 4__0 £
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Not 9 Léangfristiga skulder
Bolagets 14n 4r amorteringsfria, dock finns kapitalbindning som utgér inom 5 &r. Bolagets avsikt dr
att refinansiera vid kapitalbindningens utgéing.
Not 10 Checkrikningskredit
2017-12-31 2016-12-31

Beviljad men ¢j utnyttjad checkrikningskredit uppgar till 22 455 31 909
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléiggas &rsstimman 2018- for
faststillelse.

Fjugesta 2018-03-20
- Kjell Edlund Séren Fagersted}
Gunilla Pihlblad - /Peter Sahlqvist
5 Ordf6rande
T
’ ,//I_ o l/_ e
~ Séren Skarsjo J Pelle Widlund

Verkstallande direktor

L1 7
Mil%@’i"isénsberiittelse har lamnats 2018- (707 .

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i LekebergsBostider AB, org.nr 556031-8791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for LekebergsBostiider AB for &r 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av LekebergsBostider ABs finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstaimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till
LekebergsBostéider AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar éven for den
interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, niir s ér tillaimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en de) av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for LekebergsBostiider AB for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust. /
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direkiSren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till LekebergsBostider AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p# storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt. Den verkstéallande direktdren ska skita den 15pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pé négot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller frlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytte; 1gqt#e beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats; -revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsBerattelsen.

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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